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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Torgarten“, 4. Anderung
Gemeinde Lobbach, Ortsteil Lobenfeld

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

SO - Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zuléssig sind bauliche Anlagen fur einen Nahversorger-Einzelhandelsbetrieb.
Die zulassige Nutzung schliel3t bauliche Anlagen fiir die Unterstellung von Verkaufsautomaten ein.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafR dem Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt durch eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 189,00 m Uber Normalhéhenull und eine nicht
zu Uberschreitende Grund- und Geschossflachenzahl von 0,45.

Zulassig ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Festgesetzt wird die ,offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) 2. BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen gemalfd § 23 (3)
BauNVO bestimmt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebau-
deteilen in geringfigigem Ausmal kann zugelassen werden.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, iiberdachte Stellplatze, Garagen, Zufahrten
(89 (1) 20. BauGB)

Die zZufahrt und die sonstigen Freiflachen, wie Zugange u. &., sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise
auszufuhren.
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B Hinweise, Empfehlungen

1. Artenschutz

Das Fallen von Gehdlzen ist zur Vermeidung des Totungsverbots-Tatbestandes nur auRerhalb der Vegeta-
tions-Periode (1. Oktober bis 28. Februar) zugelassen.

Die Merkblatter ,Hinweise zu Gehdlzmalinahmen® (Anlage 2) sowie ,Artenschutz im Zusammenhang mit
BaumalRnahmen* (Anlage 3) sind zu beachten.

2. Bodenschutz, Wasserschutz, Grundwasserschutz

2.1. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

2.2. Bei allen BaumalRnahmen sind der Oberboden und Unterboden auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwendung zuzuftihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Falls bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten
bemerkt werden, ist das Umweltamt des Rhein-Neckar-Kreises zu benachrichtigen.

2.3. Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, BaustralRen und Lagerplatze ist auf
ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen sind nach Abschluss der Arbeiten rasch und
vollstandig wieder herzustellen (8 9 (1) 24. BauGB).

2.4. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Kraft- und Schmierstoffe) hat besonders sorg-
faltig zu erfolgen (8 9 (1) 24. BauGB).

2.5. Wasserversorgungs-Anlagen sind gemaf § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

2.6. Zum Schutz vor Bohr- und Georisiken besteht im Plangebiet eine Bohrtiefen-Begrenzung.

2.7. Niederschlagswasser ist getrennt zu beseitigen.
Bohrungen, die ins Grundwasser eindringen, das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser und die
Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu
beantragen sind.

3. Freiflachengestaltungsplan

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises kann gemaR § 2 Abs. 3 Nr. 1 LBOVVO einen Freiflachenge-

staltungsplan als besondere Bauvorlage verlangen.

4, Leitungsstrecken, Leitungsrechte

4.1. Stromversorgung

In der Ausbaustrecke liegen Erdkabel, die geschiitzt werden mussen.
Weiterhin fuhrt eine Niederspannungs-Freileitung mit Kabelfihrungsmast tber das betroffene Grundstiick.

4.2, Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet kénnen sich Telekommunikationsanlagen befinden, die eventuell von der MalRnahme betrof-
fen sind. Die TK-Anlage sind im Zuge der Baumafinahme entsprechend zu sichern.
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Edgar Knecht, Blirgermeister
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