Gemeinde Lobbach
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung

tiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Lobenfelder Weg II*

Planungsstand : 17.04.2018 / 21.02.2019

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-
Wirttemberg, hat der Gemeinderat der Gemeinde Lobbach am 25.07.2019 folgende Satzung uber
,Ortliche Bauvorschriften® zum Bebauungsplan ,Lobenfelder Weg II¥, Ortsteil Lobenfeld, beschlossen :

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.
) §2
Ortliche Bauvorschriften

Far die aulere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

11. Dachgestaltung der Hauptbaukorper

1.1.1 Dachform

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher, Flachdacher, sowie Pultdacher.

Fir Doppelhduser sind ausschlieRlich symmetrische Satteldacher zugelassen.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachform im Sinne dieser Festsetzung erhalten.

1.1.2 Dachneigung

Bei der Ausbildung von Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern sowie gegeneinander versetzten Pultda-

chern sind Dachneigungen bis 35° zulassig.
Reine Pultdacher dirfen eine Dachneigung von 10° nicht Gberschreiten.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern betragt die Dachneigung zwingend 35°.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachform im Rahmen dieser Festsetzung erhalten.
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1.1.3 Dachfarbe/-material

Dacher mit einer Neigung > 18° sind mit Ton-Dachziegeln oder Beton-Dachziegeln in den Farben Rot,
Braun, Schwarz, Anthrazit einzudecken.

Eine Dacheindeckung mit Dachziegeln mit bleihaltigen Glasuren (,Bleiglanz®) ist hierbei nicht zulassig.

Die Dachflache flacher geneigter Dacher (< 18°) ist zu begriinen (Substratstarke mindestens 6 cm).
Bei der Anlage von Dachterrassen darf hierauf verzichtet werden.

1.1.4 Dachaufbauten

Anlagen zur Sonnenenergienutzung

Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind in Form von Dachaufbauten mit maximal 50 cm Abstand zur Dach-
haut (hdchster Punkt des Kollektors) zulassig.

Sonstige Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Gauben) dirfen einzeln oder in der Summe zwei Drittel der Gebaudelange nicht tUberschrei-
ten.
Die maximale Breite von Dachgauben und Dacheinschnitten betragt 4,00 m.

Mit Dachaufbauten/Dacheinschnitten sind folgende Abstande einzuhalten :
= vom Ortgang mindestens 1,25 m

= zwischen mehreren Aufbauten/Dacheinschnitten mindestens 1,25 m
= vom First und von der Traufe, gemessen in der Dachschrage mindestens 0,40 m

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

21. Einfriedigungen
211

Die zulassige H6he von Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache darf das Maf von 0,80 m
nicht Gberschreiten.

Es gilt die an das Grundstlick angrenzende Gehweg-/Stralten-Hinterkante.
2.1.2

Maschendrahtzaune bzw. Doppelstabmattenzaune sind mit Hecken aus den Gehdlzen der Artenverwen-
dungsliste (siehe Anlage zu den Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes) zu hinterpflanzen.

2.2 Nadelgeholze

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulassig.

2.3. Stiitzmauern

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundsticke sind aufeinander abzustimmen. Zulassig sind bepflanz-
te Béschungen sowie Stutzmauern mit einer maximalen sichtbaren Héhe von 1,00 m. Sollte dieses gelénde-
bedingt im Einzelfall nicht mdglich sein, kann ausnahmsweise die Verwendung bepflanzter Bschungssteine
zugelassen werden.

24, Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplatze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger

Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.
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3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom
§ 37 (1) LBO, wie folgt erhoht :

= bei Errichtung einer 1-Zimmer-Wohnung 1,0 Stellplatz
= bei Errichtung einer 2-Zimmer-Wohnung 1,5 Stellplatze
= bei Errichtung einer Wohnung mit 3 und mehr Zimmern 2,0 Stellplatze

Die rechnerisch ermittelte Anzahl an Stellplatzen ist bei einer sich ergebenden Bruchzahl je Grundstiick auf-

zurunden.

4. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser (§ 74 (3) 2. LBO)

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten
und gedrosselt in die Kanalisation einzuleiten. Hierfur ist auf jedem dieser Grundstiicke zur Aufnahme des
Dachflachenwassers ein Retentionssystem (Brauchwasserzisterne mit Retentionsteil) mit gedrosseltem Ab-
fluss bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Das spezifische Retentionsvolumen betragt 2,0 m3/100 m? Dachflache (mindestens 2,00 m?), der spezifische
Drosselabfluss betragt 0,4 I/s (je 100 m? Dachflache). Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der
Retentionsraum nach Einbau selbsttatig wieder entleert.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.
Die Ausflihrungsart, Lage und GroRRe des Retentionssystems sind im Baugesuch verbindlich nachzuweisen.

§3

Bestandteile
Der beigefiigte Lageplan vom 03.12.2015 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Lobbach, den 26.07.2019

Edgar Knecht , Burgermeister



